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particular cada uno de los otorgantes del presente instrumento, mmmma
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FI; DE CONTENIDO ¥ l.nCTllRA. —=
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en sa contenido, procediendo a firmar junto conmigo, de 1o que doy fe. La presente escritura se
mnhfo’omth»OOlemu(hlhlm)ym en la foja con serie S-
002 Nro. 0084518 (folio 1668) de mi Registro de Escrituras Pablicas correspondiente al afo
hﬂdl«b&.cmdwuﬂodmdeﬁmuoldhmc‘cmmddm‘ud
dieciséis. Doy fe.

NOTARIO DE cuncm

—ra——

NUMERO - SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO (745)
MINUTA - SEISCIENTOS VEINTIDOS (622)
E MATERIA - COMPRA VENTA DE ACCIONES Y DERECHOS
2 . OTORGADO POR : PEDRO DONATO ROJAS PACHAS
[*lie | A FAVORDE . JOSE DAVID REYES VENEGAS
LINTROD

En lacmdaddeCtnncha a los trece dias del mes de octubre del aflo dos mil dieciséis,
ante mi José Cirilo Flores Quille, Notario Piblico de la Provincia de Chincha,
comprension del Distrito Notarial de Ica, identificado con Documento Nacional de
Identidad namero treinta millones novecientos cincuenta y tres mil, seiscientos veintiocho
¢ inscrito en el Registro Unico de Contribuyentes-RUC bajo el nimero 10309536288, con
matricula nmero cuarenta y tres del Colegio de Notarios de Ica, comparece: ==
1.Pedro Donato Rojas Pachas, de nacionalidad peruana, identificado con Documento
Nacional de Identidad Nro. 21794019, quien procediendo por derecho propio manifiesta
haber nacido con fecha 30/12/1948/ ser trabajador independiente de ocupacion y tener el
estado civil de divorciado, domiciliado en pasaje Milagros 399-05, distrito de Sunampe,
provincia de Chincha y departamento de lga. === ——— e m——

2.José David Reyes®*Venegas, de nacionalidad peruana, identificado con Documento
Nacional de Identidad Nro. 41575604, quien procediendo por derecho propio manifiesta
haber nacido con fecha 05/04/1981, ser trabajador independiente de ocupacion y tener ¢l
estado civil de soltero, domicilindo en Avenida Centenario s/n, del distrito de Grocio
Prado, provincia de Chincha y departamento de Ica ~ s

FE DE IDENTIFICACION. i —
Doy fe, que no conociéndolos personalmente a los oompuecucnlu. he cumplido con
identificarlos con sus respectivos documentos de identidad presentados por ellos ante mi,
verificando  seguidamente que gozan de capacidad, actGan con plena libertad y
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conocimiento de sus actos segin pude comprobar al examinarlos personalmente, a
quicnes he cumplido ademds con advertirles sobre la naturaleza, ¢l contenido, los
alcances y efectos juridicos del presente instrumento en la forma que sefiala el articulo 27
de la Ley del Notariado Dig. 1049, luego de lo cual me entregan una minuta debidamente
fmnadaporcllosyammmdaporleuadoptmquemcomemdoseelmaﬂmﬁm
Pablica, la misma que archivo en mi legajo minutario bajo ¢l nimero de orden
wﬂmd“ iente; cuyo tenor literal es como sigue:

Sr. Notario Pablico: Sirvase en su Registro de Escrituras Pablicas una de
Compra Venta de Acciones y Derechos que celebramos de una pane Pedro Donato
Rojas Pachas, identificado con Documento Nacional de Identidad Nro. 21794019,
domiciliado en pasaje Milagros 399-05, distrito de Sunampe, provincia de Chincha y
departamento de Ica, a quien en adelante se le denominara el vendedor; y de la otra parte
JaébaﬂdRztumldcnnﬁadoeonDoameuonomldeldcnudlde
41575604, domiciliado en Avenida Centenario s/n, del distrito de Grocio Prado, provincia
dcanmhaydepuwnemodewa,aqmenadelamgeledemmuidconpulor
bajo las siguientes clausulas:
Primera: Bien objeto de compra venta. El vendedor es copropictario de una cuota
ideal equivalente al 28.10 % (veintiocho punto dicz por ciento) del predio wurbano
denominado como Sector el Alto, Predio s/n, con U.C Nro. 03728 y con un drea de
0.2400 Has. (cero hectireas con dos mil cuatrocientos metros cuadrados), ubicado del
distrito de Sunampe, provincia de Chincha y departamento de Ica, cuyos linderos y
medidas perimétricas se hallan ampliamente descritas en la Partida Electronica Nro.
40012427, del Registro de la Propiedad Inmucble de la Zona Registral Nro. X1 — Sede
Ica-Oficina Registral de Chincha.
Segunda’ Antecedentes de Adquisicién: El vendedor declara que el predio objeto de
venta, fue adquirido mediante traslado de dominio por Sucesion Intestada de su difunta
madre Juana Avelina Pachas Loza, conforme consta en la Partida Electronica Nro.
llOSSOMdeIReglmdeSmdeemmh.pwhqnemddaecbd
adqmndolopmcedcatrmd‘mrlegalmmafavotdd
Tercera: Régimen de copropiedad legal. Asmmo.dvuldedor@hmqwelpl’o&o
matriz después de sucesivas transferencias a la fecha de hoy comresponde a dofla
Antonieta Fuentes Samillan en la proporcién del 33.50 % (treinta y tres punto
cincuenta por ciento), Miguel Angel Apolaya Pérez en la proporcidn del 30.57 %
(treinta punto cincuenta y siete por ciento), Yesenia Maldonade Fuentes en la
proporcién del 07.83 % (siete punto ochenta y tres por ciento) y al vendedor en la
proporcién descrita en la clausula primera; de modo que en funcion a la extensidn total
del predio y las cuotas ideales de cada uno de los copropictarios, se configura el siguiente
cuadro de participaciones.

Propietario Lote Area Equivalencia en %
Antonista Fuentes Samillan SubloteB | B04.D0 N2 3250%
Pedro Donata Rojss Pachas Sub kot A §H4.32 N2 BO%
| Migual Angel Apalaya Pérez Area T33.68 M2 3057%
Yesania Maldonado Fuentes Area 2200 M2 0783 %
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Cuarta: Transferencia de propicdad, Por virtud del presente contrato el vendedor
transficre en venta real y perpetua a favor del comprador el 8.35% (ocho punto treinta y
cinco por ciento) de las acciones y derechos que le corresponde sobre ¢l predio descrito
en la cldusula primera de este contrato, por el precio total mutuamente convenido de S/
10,000.00 (diez mil con 00/100 soles) monto que ha sido cancelado en su totalidad, por el
comprador a entera satisfaccion del vendedor, mediante depésito bamno cuyo voucher
s¢ insertard en la Escritura Pablica que origine esta minuta. ———

Canoomsccmnchdehmfemnciaefectmda.secmﬂgmapamrdclafednd
siguiente nuevo cuadro de participaciones:

Lote Arsa Equivalencia en %
Antonieta Fuentes Samiflan Sub lotz B 804.0 N2 3350 %
Pedra Donato Rojas Pachas Sub lote A 47387 M2 1875 %
" Miguel Angel Apolaya Pérez krea ce terveno T33.68 N2 3057%
Yesenia Maldonado Fuentes Area de terreno 188.00 N2 0783 %
José David Reyes Vengas Area ce Terreno 200.45 M2 08.35%

En todo caso, las partes convienen en sefialar que cualquier error que hubiera con respecto
a los porcentajes de participacion y drcas equivalentes, se corrigen en el sentido que ¢l
objeto de venta son las acciones y derechos del vendedor en la proporcién del 08.35%
(ocho punto treinta y cinco por ciento), que es lo que finalmente debera ser inscrito
en los registros pablicos.
Quinta: Proporcionalidad de prestaciones y alcances del contrato. Ambas partes
manificstan que existe perfecta equivalencia entre el precio pactado y las acciones y
derechos objeto de transferencia, haciéndose mutua gracia y donacién de alguna
difcrencia imperceptible que hubiera; declarando ademds, que la venta es ad corpus,
comprende ¢l suelo, subsuelo, nm.cnttuhs,salldas,usos,oostumbmylodocumuode
hecho o de derecho le corresponda en el porcentaje transferido, sin reserva ni lunmmoo
alguna. -
Sexta: Gravdmenes y Eviccién. Asimismo, ¢l vendedor declara que sobre las acciones y
derechos objeto de transferencia, no pesan ningin gravamen, ni medida judicial o
extrajudicial que pudicra impedir o limitar en alguna forma el ejercicio de propiedad por
parte del comprador; obligandose en todo caso al sancamiento por eviccion conforme a
ley ——

Séptima: Voluntad contractual y licitud del contrate. Ambas partes declaran que estan
debidamente informados sobre la naturaleza juridica, contenido y efectos legales del
presente contrato, dejando expresa constancia que las estipulaciones contenidas en el
mismo responde a la comin intension de las partes, negando por consiguiente la
existencia de cualquier fraude, simulacion, colusién o delito que perjudique a terceros o la
colectividad; y por consiguiente, asumen cualquier responsabilidad sobm la vcmcndad de
lo manifestado y la autenticidad de la documentacion presentada. —

Octava: Otorgamiento de poder especial. Con ¢l objeto de extinguir ¢l réglmen de
copropiedad y asi poder concretar la independizacion de las acciones y derechos objeto de
venia, el vendedor Pedro Donato Rojas Pachas, identificado con Documento Nacional
de Identidad Nro. 21794019, otorga poder especial y general en favor de José David
Reyes Venegas, identificado con Documento Nacional de Identidad Nro. 41575604, para
que en su nombre y representacion pueda promover y/o continuar hasta su conclusion
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Admimstracion Pablica, tales como el Poder Fjecutivo, incluyendo Ministerion
Organiemos. Poblicos  Descentralizados; el Poder Legislativo, el Poder Judicial,
Gotwernos Regonales, los Gobiernos Locales, los Organismos a los que In C
Polinen del Pert v las leyes confieren autonomia, las demds entidades y organismos,
provectos v programas del Fstado ¢ incluso ante personas juridicas o naturales del sector
provade gue despoien funciones administrativas por delegacion del Estado, asi como
personas uridicas del sector privado que gjerzan actividades econdmicas en el marco det
sistema financsero, bancano y/o de seguros, con la finalidad de lograr en favor ¢ interés
del poderdamte la satisfaccion de su interés legitimo, obiener declaracién,
reconoctmiento u olorgamiento de un derecho, la constancia de un hecho, ejercer
faculad o formular legitima oposicion; debiendo para el efecto suscri hirmhd-n
documentos sean pablicos o privados, formularios, declaraciones juradas, cargos
recepowon, entre otros
In ) sentido, ol poderdante manifiesta que autoriza especialmente a su apoderado
realizar toda clase de traimites administrativos ante las entidades competentes,

» la extincsén de la copropicdad existente sobre €l predio matriz descrito en la primera
clawsula dol presente instrumento; para lo cual podrd solicitar y firmar toda clase de
documentos pablicos o privados asi como escrituras piblicas, donde conste rectificacion
dc arcas v hinderos, adjudicaciones de sub lotes, sub-divisiones, desmembraciones,
mdependizaciones, acumulacion de dreas, desacumulacion de dreas, cambio de uso,
asignacion de unidad catastral y numcracién, presentacion de titulos a la SUNARP,
m&mymmﬁmwn&WWWb

g!wf

l’
ia

i;

Novena: :

alguna de nulidad o de anulabalidad que pudiers invalidario total o parcial, por lo que
procodm.rmbn(ﬁm.lalmdhlwmdomumwmd--l
diceiséis. Sirvase Ud Wﬂmwlumwm-semdouy.
cuidando de pasar los panes al registro de la propiedad inmucble de Chincha, para su
comespondicnte inscripcion. Doy fie. == RS S
Firmado por: Pedro Donato Rojas Pachas y José David Reyes Venegas,
Firmado por: Marisela Mora Hurtado. Abogado. CAC Mat. 353, ===

Av.].J. Elias N° 690 - Ica Teléfono: 056-222723
Su autenticidad e integridad de este documento pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccién web:
http://areg.regionica.gob.pe/index.php/recursos-de-informacion/testimonios-areg


http://areg.regionica.gob.pe/index.php/recursos-de-informacion/testimonios-areg

b, Fimnado digitalmente por:

% DE L& CRUZ WAY AUTE Ronald
o Enrique FAL 20452383817 hard

g hiotivo: Soy el autor del
docurnento

Fecha: DSM2/2025 11:20:00-0500

1670 s-002 0084520 rs

Constancia uno: Verificacién de identidad. Articulo 55 in fine Dig. 1049,
Dejo constancia de haber cumplido con verificar la identidad de todos los otorgantes y/o
intervinientes en la extension del presente instrumento, mediante la presentacién de su
respectivo Documento Nacional de Identidad y utilizando la comparaciéon biométrica de
las huellas dactilares a través del servicio que brinda el Registro Nacional de Identidad y
Estado Civil-Reniec. Doy fe. L ——
Constancia dos: Declaracién Jurada de Autoevalu6 Dig. 776.
Certifico haber tenido a la vista las hojas HR. PR. y comprobante de pago del Impuesto
al Patrimonio Predial, relacionado con el predio objeto de transferencia, de las que se
extrae la siguiente informacion: Fecha de declaracién: 18 de Mayo de 2016. Sujeto
Active: Municipalidad Distrital de Sunampe Contribuyente: Pachas Loza Juana
Ubicacién del predio: CC.PP. Pago de Acequia Grande — Toma El Alto. Extensién del
predio: 0240000 Has. Base Imponible: S/ 7,776.66 m2. Impuesto Anual 2016.: S/
23.10. Comprobante de Pago: Comprobante de Caja 002 — Nro. 004552 de fecha 18 de
Mayo de 2016. Doy fe.
Constancia_tres: TUO de la Ley de Lucha Contra la Evasién y p.n la
Formalizacién de la Economia. D.S. Nro. 150-2007-EF.
Dejo constancia que el comprador me ha exhibido el medio de pago empludo en el
cumplimiento de la prestacion a su cargo derivado del presente contrato; ¢l mismo que
procedo a insertar a continuacién:
] Interbank

108 402 RER G312 Tro.200-0320019 L/1O/2006 12:54:40
w OGS PRESEIIIEITLAN CLEM SIS ARLNRRSNY

PRODICIE: MODERSS M
£ AR2-308NTIO-1
180, CCI: 083-402-01009NT2431-58

EFECT. S/ 10,000.00 /7 RECHIINO: 3/ 10,000.00 =
mnmrmﬂm-m-_

Constancia cuatro: Impuesto a la Renta Segunda Categoria Dig. 945, —————
Dejo constancia haber requerido al vendedor que me exhiba el recibo de pago del
impuesto a la renta, ante lo cual me exhibe el documento correspondiente, ¢l mismo que
procedo a msaur a continuacion; ===

== —
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Constancia cinco: Acciones de control de Lavado de Actives Dig. 1106.

Dejo constancia que he cumplido con efectuar las minimas acciones de control y debida
diligencia en materia de prevencién del lavado de activos, especialmente vinculado a la
mineria ilegal u otras formas de crimen organizado, respecto a todas las partes
intervinientes cn la presente transaccion, especificamente con relacién al origen de los
fondos, biencs u otros activos involucrados en dicha transaccién, asi como con los medios
de pago utilizados; declarando sobre particular cada uno de los otorgantes del presente
instrumento, que las prestaciones derivadas de éste contrato, tienen origen licito, ==
ILCONCLUSION:
Fe de ratificacién y aceptacién.
Doy fe, gque en este acto el vendedor declara ante mi, que ha recibido de manos del
comprador el integro del precio de la compra venta ascendente a la suma de S/
10,000.00 (diez mil con 00/100 soles); a su entera satisfaccién, segin ¢l medio de pago
inserto ¢n la constancia tres del presente instrumento, no habicndo ninguna prestacion
pendicnte de cumplimiento. .

Fe de contenido y lectura,
Instruido los otorgantes del contenido del presente instrumento por la lectura que se hizo,
se ratificaron en su contenido sin modificaciéon alguna, procediendo a firmar junto
conmigo de lo que doy fe. La presente escritura se inicia en la foja con serie S-002 Nro.
0084518 (folio 1668) y concluye en la foja con serie S-002 Nro. 0084520 vta. (folio
1670 vta.) de mi Registro de Escrituras Pdblicas correspondiente al afio dos mil dieciséis,
:Muym@elwm&mmfmtmkmlm&hnnmw
s

&=

Pedro Donato Rojas Paches

Ak

|
N
N
a
y
y
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ARCHIVO REGIONAL DE ICA

TESTIMONIO N° 019

EL DIRECTOR DEL ARCHIVO REGIONAL DE ICA, QUE SUSCRIBE, EXPIDE ESTE TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA
N°745 DE: COMPRA - VENTA DE ACCIONES Y DERECHOS; DE FECHA: 13 DE OCTUBRE DE 2,016; QUE OTORGA: DON PEDRO
DONATO ROJAS PACHAS; A FAVOR DE: DON JOSE DAVID REYES VENEGAS; EXTENDIDA ANTE EL EX NOTARIO PUBLICO:
JOSE CIRILO FLORES QUILLE, DEL PROTOCOLO N2 9, DEL ANO 2016, FOLIO N2 1668 AL FOLIO N2 1670 VUELTA,
TESTIMONIO QUE CONCUERDA CON LA MATRIZ OBRANTE EN NUESTRO FONDO DOCUMENTAL CONSISTENTE EN 06
(SEIS) FOJAS; Y QUE PREVIA CONFRONTACION, RUBRICO EN CADA UNA DE SUS FOJAS, SELLO, SIGNO Y FIRMO DE
CONFORMIDAD CON LO SENALADO POR LA LEY N2 25323, DECRETO SUPREMO N2 008-92-JUS Y SUS MODIFICATORIAS.

EL PRESENTE TESTIMONIO SERA PRESENTADO PARA SU INSCRIPCION A LA SUNARP POR EL SR(A): JOSE DAVID REYES
VENEGAS, IDENTIFICADO CON D.N.I. N 41575604, ============== B = ============c=m=ss=mmmoeeee

SE DEJA CONSTANCIA QUE, EL PROTOCOLO NO SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE EMPASTADO.

ASIMISMO, ES NECESARIO PRECISAR QUE, ESTA DIRECCION NO TIENE COMPETENCIA PARA REALIZAR PERITAJES, Y NO
CONSERVA REGISTRO DE FIRMAS Y SELLOS DE LOS ARCHIVOS NOTARIALES QUE CUSTODIAMOS POR MANDATO LEGAL.

CONFORME A LA DIRECTIVA N2 001-2020-AGN/DAN, EN EL NUMERAL 6.9 DE LOS ALCANCES DE LA RESPONSABILIDAD
“EL FUNCIONARIO O SERVIDOR CIVIL QUE EXPIDE LA PUBLICIDAD DEBE ACTUAR CON LA DILIGENCIA REQUERIDA DE
ACUERDO A SUS FACULTADES. NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LA AUTENTICIDAD, VALIDEZ, VERACIDAD,
CONTENIDO DE LA FUENTE DOCUMENTAL O POR CUALQUIER INOBSERVANCIA LEGAL DEL NOTARIO QUE AUTORIZA EL
INSTRUMENTO PROTOCOLAR NI POR LA FIRMA, SELLOS, IDENTIDAD, CAPACIDAD O REPRESENTACION DE QUIENES
APARECEN SUSCRIBIENDOLA”, ======================== ==

EXPIDO EL PRESENTE TESTIMONIO, EN MERITO A LA SOLICITUD ADMINISTRATIVA N2 076 DE FECHA 24 DE ENERO DE
2025, Y DEL RECIBO DE PAGO N2 784.465.587.2113, CON DERECHOS: S/ 5.20 ====================================

ICA, 04 DE FEBRERO DE 2025

FIRMADO DIGITALMENTE POR
Abog. RONALD ENRIQUE DE LA CRUZ MAYAUTE
ARCHIVO REGIONAL DE ICA
DIRECTOR
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